
COMUNE DI CASTRONNO
PROVINCIA  DI  VARESE

DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA COMUNALE

N. 34 Registro Deliberazioni del 09-04-2019

OGGETTO:PIANO ATTUATIVO PER RIQUALIFICAZIONE DI
INSEDIAMENTO PRODUTTIVO DISMESSO SITO NEI
COMUNI DI CASTRONNO E BRUNELLO, MEDIANTE
CAMBIO DI DESTINAZIONE D'USO DA PRODUTTIVO A
COMMERCIALE. CONTRODEDUZIONE ALLE
OSSERVAZIONI. APPROVAZIONE.

L'anno  duemiladiciannove addì  nove del mese di aprile alle ore 13:30, nella

sede comunale si è riunita la Giunta Comunale.

Risultano:

Grandi Luciano SINDACO P

TRES SILVIA VICESINDACO P

MUNARO MARCO ASSESSORE A

CERVINI NICOLETTA ASSESSORE A

BRUSCHI KATIA ASSESSORE P

Presenti…:    3
Assenti….:    2

Partecipa il SEGRETARIO COMUNALE Lozietti  Carmela.

Il Signor Grandi  Luciano, SINDACO, assunta la Presidenza e constatata la

legalità dell’adunanza, dichiara aperta la seduta e pone in discussione l’argomento

segnato all’ordine del giorno.
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OGGETTO:PIANO ATTUATIVO PER RIQUALIFICAZIONE DI
INSEDIAMENTO PRODUTTIVO DISMESSO SITO NEI
COMUNI DI CASTRONNO E BRUNELLO, MEDIANTE
CAMBIO DI DESTINAZIONE D'USO DA PRODUTTIVO A
COMMERCIALE. CONTRODEDUZIONE ALLE
OSSERVAZIONI. APPROVAZIONE.

LA GIUNTA COMUNALE

VISTO che, sulla proposta di deliberazione di cui trattasi, presentata dal Servizio Tecnico/Ufficio
Edilizia Privata-Urbanistica, su disposizione del Sindaco, sono stati espressi favorevolmente gli
allegati pareri di cui all’art. 49/1° comma del D. Lgs. 267 del 18.08.2000 dal Responsabile del
Servizio stesso e dal Responsabile del Servizio Finanziario, per quanto attiene, rispettivamente, la
regolarità tecnica e la regolarità contabile, in relazione alle rispettive competenze;

ACQUISITO il parere del Segretario Comunale per la conformità del presente atto all’ordinamento
vigente,con richiamo all’art. 97 – 2° comma – del D. Lgs. n°267 del 18.08.2000 ed all’art. 33 del
vigente Statuto Comunale nonché all’art. 19 –1°comma - lett. J del vigente Regolamento comunale
sull’ordinamento degli Uffici e dei Servizi;

RICHIAMATA la propria precedente deliberazione G.C. n. 20 del 01/03/2019 - esecutiva ai sensi di
legge - con la quale è stato stabilito:

di adottare la bozza di Convenzione (su istanza inoltrata in data 27/11/2018, al prot. n.
10453-10455-10456-10457-10458-10469 dalla Società Immobiliare Marina SRL (p.i.
00345710123) con sede legale a Varese in Via Sant'Antonio 19), contestualmente ai sotto
elencati elaborati tecnico-progettuali relativi all’insediamento di n. 1 media struttura di vendita
commerciale per la vendita al dettaglio (food), nel fabbricato produttivo/artigianale di Via
Lombardia n. 97 in Castronno, e Via Gallarate n. 45 in Brunello, censita al Catasto Fabbricati
del Comune di Castronno al Foglio n. 2, Mappale n. 986 sub 1-2, e Map 334 sub.501-502 e
mappali 333-703 del Comune di Brunello:

Relazione tecnica e illustrativa;o

Schema di convenzione;o

Tav. 1 Planimetria generale stato di fatto – Inquadramento territoriale, scala 1:200;o

Tav. 2 Planimetria generale e pianta di progetto – Quadro riassuntivo verifiche urbanistiche,o
scala 1:200;

Tav. 3 Pianta di progetto – Verifica accessibilità, scala 1:100;o

Tav. 4 Stralci piante stato di fatto e confronto – Planimetria generale di confronto, scalao
1:200;

Tav. 5 Sezione BB’ – Progetto – Stato di fatto – Confronto, scala 1:100;o

Tav. 6 Prospetto nord – Progetto – Stato di fatto – Confronto, scala 1:100;o

Tav. 7 Prospetto ovest – Progetto – Stato di fatto – Confronto, scala 1:100;o

Tav. 8 Prospetto est – Sezione AA’ – Progetto – Stato di fatto – Confronto, scala 1:100;o

Tav. 9 Schema sistema fognario in progetto, scala 1:200;o

Tav. 10 Fotoinserimenti;o

Tav. 11 Dimostrazione grafica e analitica verifiche urbanistiche, scala 1:200 – 1:400;o
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VISTO che, in conformità all’art. 14 comma 2 della L.R. 11/03/2005, n.12 e s.m.i., il Responsabile
del Servizio preposto, con avviso del 06/03/2019, ha provveduto al formale deposito dell’atto
deliberativo n. 20 del 01/03/2019 e dei relativi allegati, come sopra indicati, mediante pubblicazione
all’Albo Pretorio on-line comunale n. 129/2019 per una durata ininterrotta di giorni 15 decorrenti dal
06/03/2019 (e così sino a tutto il giorno 21/03/2019), affinché chiunque interessato dopo presa
visione potesse presentare, nei 15 giorni successivi al citato periodo di deposito (e così entro e non
oltre le ore 13.00 del giorno 05/04/2019), osservazioni od opposizioni, secondo le disposizioni di
Legge;

DATO ATTO che, entro il giorno 05/04/2019 - termine ultimo indicato nel suddetto avviso di
deposito – è pervenuta una osservazione da parte della Società Immobiliare Marina SRL in qualità
di soggetto proponente il Piano Attuativo, protocollata in data 03/04/2019 al n. 3104, con la quale si
chiede             la rateizzazione degli oneri di urbanizzazione e del costo di costruzione per il Piano
Attuativo da eseguire, a fronte di adeguata fidejussione bancaria o assicurativa;

CONSIDERATO che l’osservazione (allegata alla presente), è da intendersi quale proposta
all'Amministrazione di rateizzazione dell'importo degli oneri di urbanizzazione primaria, secondaria
e costo di costruzione; la Società dichiara di impegnarsi a depositare adeguata fidejussione
bancaria o assicurativa di primo ordine, alla stipula della convenzione, a completa copertura degli
importi con le seguenti modalità:

50% alla sottoscrizione della convenzione:
50% degli Oneri di Urbanizzazione Primaria: € 32.932,04
50% degli Oneri di Urbanizzazione Secondaria:             €  9.704,61
50% del Costo di Costruzione:             € 32.493,26

€ 75.129,91
50% alla fine dei lavori:

50% degli Oneri di Urbanizzazione Primaria: € 32.932,04
50% degli Oneri di Urbanizzazione Secondaria:             €   9.704,61
50% del Costo di Costruzione: € 32.493,26

€ 75.129,91

VISTA la bozza di Convenzione trasmessa ed integrata con l'istanza/osservazione pervenuta al
prot. 3104 in data 03/04/2019;

VISTO l'art. 16 del D.P.R. n. 380 del 6/06/2001 che prevede la possibilità di corrispondere al
Comune la quota del contributo di costruzione all'atto del rilascio del provvedimento autorizzativo o
su richiesta dell'interessato può essere rateizzata;

CONSIDERATO che l'Amministrazione Comunale intende accogliere la richiesta di rateizzare il
pagamento del contributo di costruzione, a fronte di adeguata fidejussione bancaria o assicurativa
a totale copertura degli importi sopra determinati;

CONSIDERATO che l’Amministrazione Comunale non intende più avvalersi della facoltà, di cui
all’art. 7 della bozza di convenzione oggetto della delibera di adozione, relativamente alla
possibilità di pretendere dal soggetto attuatore l’esecuzione a cura e spese dello stesso di
interventi urbanizzativi del proprio territorio comunale per un importo non inferiore ad € 87.500,60;

TENUTO CONTO, pertanto, che l'ammontare delle monetizzazioni degli standard pari ad €
87.500,60, verrà assolto interamente in occasione della sottoscrizione della convenzione;

RITENUTO di procedere all’approvazione definitiva del ”Piano Attuativo per riqualificazione di
insediamento produttivo dismesso sito nei Comuni di Castronno e Brunello, mediante cambio di
destinazione d’uso da produttivo a commerciale” e dei relativi elaborati tecnico-progettuali, così
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come già adottati con atto deliberativo della G.C. n. 20 del 01/03/2019 ed allegati allo stesso,
finalizzato alla riqualificazione sopraindicata ai sensi dell’art. 14 della L.R. n. 12/2005, e s.m.i.;

DATO ATTO che:
secondo quanto previsto dall’art.3 della stessa bozza di convenzione, a carico del soggetto
attuatore del piano è previsto l’onere determinabile secondo le tabelle comunali per le
urbanizzazioni primarie pari ad € 65.864,09 e urbanizzazione secondaria pari ad
€19.409,22, da assolvere in due rate di pari entità come sopra specificato;
secondo quanto previsto dall’art.4 della stessa bozza di convenzione, a carico del soggetto
attuatore del piano è previsto il pagamento del costo di costruzione pari ad € 64.986,51,
corrispondente al 10% del computo metrico inerente le opere in progetto, depositato agli
atti della pratica edilizia n. 111/2018, da assolvere in due rate di pari entità come sopra
specificato;
secondo quanto previsto dall’art.6 della stessa bozza di convenzione, a carico del soggetto
attuatore del piano è previsto il pagamento dell'onere sostitutivo della monetizzazione degli
standard pari ad € 87.500,60, da assolvere interamente alla sottoscrizione della
convenzione come sopra specificato;

VISTA la Legge n.1150 del 17.08.1942 e successive modifiche ed integrazioni e, in particolare,
l’art.28;

VISTA la Legge Regionale 11 marzo 2005 n. 12 “Legge per il governo del territorio” e successive
modifiche ed integrazioni e, in particolare, l’art. 14 comma 4;

VISTO il vigente Piano di Governo del Territorio (P.G.T.) - adottato con deliberazione del C.C.
n.1/2011 del 12/04/2011, approvato con deliberazione del C.C. n.19/2011 del 13/10/2011 e
pubblicato in data 22/02/2012 sul B.U.R.L. – Serie Avvisi e Concorsi n. 8 -;

VISTO l’art. 48 del D.Lgs. 18/08/2000 n. 267 e s.m.i.;

VISTO il vigente Statuto Comunale;

Con voti unanimi e favorevoli espressi per alzata di mano da parte di tutti i presenti e votanti;

D E L I B E R A

di disporre che le premesse formano parte integrante e sostanziale della presente1.
deliberazione e si intendono integralmente trascritte nel presente dispositivo;

di accogliere la richiesta/osservazione da parte della Società proponente, allegata alla2.
presente, pervenuta in data 03/04/2019 prot. n. 3104, con la quale si propone
all'Amministrazione Comunale il pagamento degli oneri di urbanizzazione primaria,
secondaria e del costo di costruzione in due rate di pari entità (la prima alla sottoscrizione
della convenzione, la seconda alla fine dei lavori) e la presentazione a carico del soggetto
attuatore di idonea fidejussione Bancaria o Assicurativa a copertura e garanzia dei
pagamenti previsti;

di approvare la bozza di convenzione, integrata con quanto sopra specificato in merito ai3.
versamenti rateizzati degli oneri urbanizzativi e del costo di costruzione, presentata dalla
Società Immobiliare Marina S.r.l., per la riqualificazione con cambio di destinazione d'uso di
immobile da industriale a commerciale ubicato in parte sul territorio comunale di questo
Comune e in parte sul territorio comunale di Brunello, per l'insediamento di n. 1 media
struttura “Food” di vendita come in preambolo specificato, immobile sito in Via Lombardia n.
97 distinto al Catasto Fabbricati al Foglio n. 2, Mappale n. 986, Subalterno 1-2;
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di approvare gli elaborati tecnico-progettuali, presentati a corredo della predetta proposta4.
pervenuta in data 27/11/2018, al prot. n. 10453-10455-10456-10457-10458-10469 (pratica
edilizia n. 111/2018), a firma del Dott. Arch. Maria Donati avente studio tecnico a Besozzo
in Via Roncari 7/9, così come già allegati alla deliberazione G.C. n. 20 del 01/03/2019 e che
nessuna modifica è intervenuta su di essi, come di seguito elencati:

Relazione tecnica e illustrativa;o

Tav. 1 Planimetria generale stato di fatto – Inquadramento territoriale, scala 1:200;o

Tav. 2 Planimetria generale e pianta di progetto – Quadro riassuntivo verificheo
urbanistiche, scala 1:200;

Tav. 3 Pianta di progetto – Verifica accessibilità, scala 1:100;o

Tav. 4 Stralci piante stato di fatto e confronto – Planimetria generale di confronto,o
scala 1:200;

Tav. 5 Sezione BB’ – Progetto – Stato di fatto – Confronto, scala 1:100;o

Tav. 6 Prospetto nord – Progetto – Stato di fatto – Confronto, scala 1:100;o

Tav. 7 Prospetto ovest – Progetto – Stato di fatto – Confronto, scala 1:100;o

Tav. 8 Prospetto est – Sezione AA’ – Progetto – Stato di fatto – Confronto, scalao
1:100;

Tav. 9 Schema sistema fognario in progetto, scala 1:200;o

Tav. 10 Fotoinserimenti;o

Tav. 11 Dimostrazione grafica e analitica verifiche urbanistiche, scala 1:200 – 1:400;o

di non avvalersi della facoltà di cui all’art. 7 della bozza di convenzione oggetto della5.
delibera di adozione, relativamente alla possibilità di pretendere dal soggetto attuatore
l’esecuzione a cura e spese dello stesso di interventi urbanizzativi del proprio territorio
comunale per un importo non inferiore ad € 87.500,60;

di dare atto, pertanto, che secondo quanto previsto dall’art.6 della stessa bozza di6.
convenzione, a carico del soggetto attuatore del piano è previsto il pagamento dell'onere
sostitutivo della monetizzazione degli standard pari ad € 87.500,60, da assolvere
interamente alla sottoscrizione della convenzione come sopra specificato;

di demandare al Responsabile del Servizio Tecnico/Edilizia Privata-Urbanistica7.
l’espletamento di tutti gli adempimenti e l’esecuzione degli atti necessari e conseguenti
all’approvazione di cui trattasi;

con successiva separata votazione, resa all’unanimità mediante alzata di mano da parte di8.
tutti i Presenti, di dichiarare la presente deliberazione immediatamente eseguibile ai sensi
dell’art. 134/4°comma del D.Lgs. 267/2000 e s.m.i. stante l’urgenza di dare attuazione agli
adempimenti conseguenti la stipula della nuova Convenzione.
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Il presente atto è stato letto, approvato e sottoscritto.

IL SINDACO
Grandi  Luciano

firmato digitalmente ai sensi del codice dell'amministrazione
digitale D.lgs. n. 82/2005 e s.m.i

IL SEGRETARIO COMUNALE
Lozietti  Carmela

firmato digitalmente ai sensi del codice dell'amministrazione
digitale D.lgs. n. 82/2005 e s.m.i

_______________________________________________________

CERTIFICATO DI ESECUTIVITA’

La presente deliberazione diviene esecutiva il _______          _______

[..] per decorrenza del termine di cui all’art. 134, comma 3 del D. Lgs. 18 agosto
2000, n. 267;

[X] essendo stata dichiarata immediatamente eseguibile ai sensi dell’art. 134,
comma 4 del D. Lgs. 18 agosto 2000, n. 267;

Lì, _______          _______

RESPONSABILE AMMINISTRATIVO
Facchin  Flavio

firmato digitalmente ai sensi del codice dell'amministrazione
digitale D.lgs. n. 82/2005 e s.m.i
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